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سامانه جامع و هوشمند املاک تهران
زیرساخت دیجیتال تسلط بر بازار، فایلینگ بدون خطا و مهندسی تبدیل سرنخ‌های خریداران میلیاردی

گذار از روش‌های سنتی و کاغذی به یک اکوسیستم دارایی‌محور، متصل به دیتابیس بومی ۱۲۱۵ محله، کارتوگرافی تعاملی ۲۲ منطقه تهران و موتور پیشرفته

هدایت متقاضیان نقدینگی‌بالا به عقد قرارداد.

۱۲۱۵

محله شناسنامه‌دار تهران

۲۲

GIS منطقه با نقشه وکتور

۳.۸x

افزایش نرخ تبدیل لید به قرارداد

Next.js 16 • SQL Server • Dynamic Vector GIS تهران • پاییز ۱۴۰۴ / ۲۰۲۶ | اسلاید ۱ از ۸توسعه یافته بر پایه پشته



)CONTRAST PRINCIPLE( اصل روانشناختی ۱: قانون تضاد ذهنی

تحلیل زیان‌گریزیبحران روش‌های سنتی در برابر جهش با سامانه هوشمند

قانون نورومارکتینگ: مغز تصمیم‌گیرنده با مقایسه انتخاب می‌کند. نشان دادن تضاد بین »هدررفت سرمایه در وضعیت موجود« و »تسلط کامل با ابزار هوشمند«، زنگ خطر زیان را در ذهن فعال کرده و ارزش سیستم را

تثبیت می‌کند.

اکوسیستم دیجیتال اختصاصی )دارایی استراتژیک(روش‌های سنتی )بحران فرسایش و اتلاف درآمد(

هزینه سرسام‌آور »کاری نکردن«: در بازار امروز تهران، از دست رفتن تنها یک قرارداد ملکی به دلیل کندی فایلینگ، معادل ۳۰۰ تا ۶۰۰ میلیون تومان ضرر خالص کمیسیون است!

اسلاید ۲ از ۸سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش

گم شدن فایل‌های اکازیون: فایل‌های طلایی در دفترچه‌ها و چت‌های تلگرام گم می‌شوند. ◆

وابستگی کامل به دیوار و شیپور: رقبای فیک در کنار فایل شما دیده می‌شوند و برند شما محو

است.

◆

درز اطلاعات محرمانه مالکان: شماره تلفن و پلاک‌ها به راحتی توسط مشاوران تازه‌کار فاش

می‌شود.

◆

سوخت شدن متقاضیان میلیاردی: خریداران با بودجه‌های نقدینگی بالا به دلیل نبود فایل

متناسب در لحظه، فراموش می‌شوند.
◆

بانک داده متمرکز و مادام‌العمر: تمام املاک در دیتابیس صنعتی SQL Server آرشیو و طبقه‌بندی

می‌شوند.
◆

ویترین لوکس با پرستیژ برند شما: نقشه تعاملی، گالری مدیا و حس مقتدرانه برای خریداران

لوکس.
◆

امنیت بانکی و لایه‌بندی دسترسی: مشخصات مالک و آدرس ملک صرفاً در اختیار مدیر و

سرپرستان است.

◆

ماشین ره‌گیری لیدها )Leads(: ثبت تک‌تک درخواست‌های تماس و یادداشت‌گذاری پیگیری تا

پای قرارداد.

◆



)COGNITIVE FLUENCY( اصل روانشناختی ۲: کاهش بار شناختی

کارتوگرافی اختصاصی GISژئومارکتینگ ۳ لایه تهران: تفکیک دقیق در ۳ ثانیه

روانشناسی سهولت: مشتری وقتی با نقشه‌ای دقیق و فیلترهای منطقی مواجه می‌شود، حس اعتماد و تسلط کارشناسی دریافت می‌کند. هرچه سرعت رسیدن به محله مدنظر بالاتر باشد، احتمال ترک سایت صفر

می‌شود.

لایه اول

۵ محدوده کلان تهران

شمال، غرب، شرق، مرکز، جنوب. جهت فیلتر ذهنی اولیه در

ثانیه‌های آغازین مکالمه با مشتری.

لایه دوم

۲۲ منطقه شهرداری

نقشه وکتور تعاملی با جانمایی درست جغرافیایی )شرق، غرب،

شمال و جنوب( بر مبنای داده‌های باز شهری.

لایه سوم

۱۲۱۵ محله استاندارد

از نیاوران و زعفرانیه تا پونک، صادقیه و تهرانپارس؛ با جستجوی زنده

تایپی بدون حتی یک غلط املایی.

مقایسه کارکردی: جستجوی عمومی در برابر ژئومارکتینگ ۳ لایه

سامانه هوشمند اختصاصی شماروش‌های رایج بازارشاخص

۱۲۱۵ محله استاندارد متصل به منطقه شهرداریمحدود به مناطق کلی یا نام‌های تکراری و ادغامیدقت تفکیک محله

نقشه برداری SVG سبک، آنی و قابل کلیکتصاویر استاتیک یا نقشه‌های سنگین و کندنقشه تعاملی

زیر ۵ ثانیه پشت تلفن حین مکالمه با مشتری۲ الی ۵ دقیقه گشتن در فایل‌ها و دفترچهسرعت پاسخ مشاور

اسلاید ۳ از ۸سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش



)DATA ADVANTAGE( اصل روانشناختی ۳: پاداش آنی و داده‌های پنهان

تبدیل مخاطب به قراردادموتور مهندسی سرنخ‌ها )Leads CRM( و واکاوی تقاضای بازار

راز ثروت در املاک: داشتن فایل خوب کافی نیست؛ مهم این است که بدانید متقاضیان الان در جستجوی چه ملکی هستند و سریع‌ترین پیگیری را روی لیدهای ورودی انجام دهید.

)Leads CRM( ثبت و ره‌گیری خودکار سرنخ‌های خریدار)Search Analytics( واکاوی هوشمند کلمات جستجوشده

گردش کار تبدیل لید به کمیسیون در ۴ گام:

۱. ثبت نیاز مشتری

درخواست تماس یا رزرو بازدید

۲. ارجاع به مشاور

تطبیق کارشناس تخصصی محله

۳. تماس در لحظه طلایی

پیگیری زیر ۵ دقیقه

۴. بستن معامله

کمیسیون قطعی برای دفتر

اسلاید ۴ از ۸سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش

ثبت فوری تقاضا: نام، شماره موبایل، کد ملک درخواستی و بودجه در دیتابیس ثبت می‌شود. ◆

ارجاع به مشاور تخصصی: مدیریت می‌تواند لید را به کارشناس همان منطقه ارجاع دهد. ◆

ثبت یادداشت و وضعیت: یادداشت آخرین مکالمه و تاریخ هماهنگی بازدید تا امضای مبایعه‌نامه. ◆

کشف تقاضای داغ هفتگی: مشاهده اینکه مردم این هفته بیشتر دنبال چه محله‌ای با چه

بودجه‌ای بوده‌اند.
◆

ماموریت هدفمند به فایل‌یاب‌ها: جذب فایل بر مبنای تقاضای واقعی خریداران، نه حدس و گمان. ◆

گاهی فوری از فایل‌هایی که تقاضای بالا دارند ولی در سبد املاک سیستم هشدار کمبود فایل: آ

شما کم است.
◆



)PROGRESSIVE DISCLOSURE( اصل روانشناختی ۴: انگیزش گام‌به‌گام

گهی ۳ مرحله‌ای و گالری مدیا: حداکثر بازدهی، صفر خستگی تجربه کاربری مدرنثبت آ

روانشناسی فرم‌ها: فرم‌های طولانی یک‌صفحه‌ای تا ۷۰٪ ریزش ایجاد می‌کنند. شکستن فرآیند به ۳ مرحله منطقی با پاداش بصری پیشرفت، باعث می‌شود مشاوران با لذت و دقت کامل تمام جزئیات ملک را وارد کنند.

گام اول

موقعیت و عنوان هوشمند

انتخاب محدوده، منطقه و محله از منوهای زنجیره‌ای، نوع معامله، و

نگارش عنوان جذاب با کلمات کلیدی موثر.

گام دوم

فنی، قیمت و امکانات

متراژ، تعداد خواب، سن بنا، طبقات، قیمت شفاف به حروف و عدد، و

چک‌باکس‌های پارکینگ، آسانسور، انباری و بالکن.

گام سوم

آپلود گالری و پیش‌نمایش

انتخاب چند عکس باکیفیت، تعیین عکس کاور شاخص، بررسی

گهی و انتشار فوری با یک کلیک. پیش‌نمایش کارت آ

قدرت بصری گالری عکس در معاملات میلیاردی تهران

گهی‌های دارای **حداقل ۴ عکس با زاویه باز و نور طبیعی** تا ۴ برابر بیشتر تماس ورودی ایجاد می‌کنند. سامانه به صورت خودکار تصاویر را فشرده و بهینه‌سازی می‌کند تا روی طبق تحلیل رفتار خریداران مسکن در تهران، آ

اینترنت ضعیف موبایل نیز فوری لود شوند.

اسلاید ۵ از ۸سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش



)AUTHORITY & SECURITY( اصل روانشناختی ۵: اقتدار تکنولوژیک

Next.js 16 + SQL Serverپشتوانه فنی سازمانی، پایداری شبکه و مالکیت ۱۰۰٪ دارایی

Next.js 16 هسته پرسرعت

جدیدترین فناوری وب با کامپوننت‌های بهینه‌سازی شده، سرعت لود

زیر ۳۰۰ میلی‌ثانیه و سازگاری کامل با استانداردهای گوگل و سئو.

SQL Server دیتابیس صنعتی

اتصال نیتیو C++ با توان پاسخگویی به صدها هزار رکورد ملکی،

پشتیبان‌گیری منظم و امنیت کامل داده‌ها در برابر قطعی یا نفوذ.

)LAN( کارکرد در شبکه محلی

مشاوران در سراسر دفتر با گوشی موبایل و لپ‌تاپ به سرور وصل

هستند و حتی هنگام قطعی اینترنت بین‌الملل، دفتر ۱۰۰٪ فعال

می‌ماند.

مقایسه استراتژیک: نرم‌افزارهای اشتراکی بازار در برابر دارایی اختصاصی شما

سامانه هوشمند اختصاصی شمانرم‌افزارهای اجاره‌ای / اشتراکی بازارمعیار ارزیابی

٪۱۰۰ متعلق به خود شما با امنیت کاملدر اختیار شرکت ثالث )ریسک افشا و رقابت(مالکیت داده‌ها و سورس‌کد

یک‌بار سرمایه‌گذاری برای خلق دارایی ماندگارشارژ ماهانه و سالانه که مدام افزایش می‌یابدهزینه‌های جاری

منطبق بر فرایند و برندینگ اختصاصی آژانسقالب بسته، غیرقابل تغییر و بدون شخصی‌سازیانعطاف و سفارشی‌سازی

اسلاید ۶ از ۸سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش



)ANCHORING & ROI( اصل روانشناختی ۶: منطق اقتصادی و لنگراندازی ارزش

توجیه اقتصادی قطعیمحاسبه ریاضی بازگشت سرمایه: تسویه کامل هزینه در ۳۰ روز

چگونه این سامانه در ماه اول چندین برابر کل سرمایه‌گذاری را بازمی‌گرداند؟

فرض کنید یک آژانس املاک با ۱۰ مشاور فعال، ماهانه ۱۵۰ متقاضی ورودی دارد. با ارتقای سرعت پاسخگویی و ره‌گیری لیدها با این سامانه:

در روش‌های سنتی

۲ الی ۳ قرارداد
نرخ تبدیل زیر ٪۲

با سامانه هوشمند

۶ الی ۹ قرارداد
نرخ تبدیل بالای ٪۴.۵

کمیسیون مازاد ایجاد شده

+۳۵۰ تا ۵۰۰ میلیون

سود خالص ماهانه دفتر

:)Valuation( تحلیل ارزش دارایی نامشهود

اگر قصد داشته باشید چنین سیستمی را از ابتدا سفارش دهید، نیازمند یک تیم شامل طراح UI/UX، برنامه‌نویس ارشد Next.js، متخصص دیتابیس SQL Server و کارشناس GIS برای ۱۲۱۵ محله است که بیش از ۵ ماه زمان

و صدها میلیون هزینه خواهد داشت. این سامانه به عنوان یک **محصول تست‌شده و آماده به کار** در اختیار شما قرار دارد.

اسلاید ۷ از ۸سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش



گام‌های عملیاتی و افق آینده

استقرار فوری، توسعه اپلیکیشن اندروید و تسلط بر بازار
فراخوان اقدام نهایی

گام بعدی: اپلیکیشن اختصاصی اندروید )APK(مراحل استقرار ۳ روزه در آژانس املاک

همین امروز استانداردهای جدید آژانس خود را تثبیت کنید

برنده بازار املاک تهران تیمی است که به جای فایلینگ سنتی، قدرت تکنولوژی و داده‌های لحظه‌ای را به خدمت می‌گیرد. این سامانه سلاح

استراتژیک شما برای پیشی گرفتن از تمام رقباست.

اسلاید ۸ از ۸ )پایان ارائه(سامانه جامع و هوشمند املاک تهران | سند معرفی ارزش

روز اول: اتصال سرور به شبکه داخلی دفتر و ورود اولیه مشاوران. ◆

روز دوم: انتقال فایل‌های شاخص و آموزش کار با فرم ۳ مرحله‌ای. ◆

روز سوم: استفاده عملیاتی مشاوران پشت تلفن و ثبت مراجعات خریداران. ◆

اپلیکیشن مشاوران میدانی: عکاسی مستقیم از ملک با دوربین گوشی و آپلود درجا. ◆

نوتیفیکیشن لحظه‌ای: دریافت زنگ هشدار به محض ثبت خریدار جدید در محله مشاور. ◆

انتشار با برند شما: نصب مستقیم روی تمام گوشی‌های اندروید تیم مشاورین. ◆


